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مقدمه:
شرکت مهندسين مشاور مديريت طرح فراگستر در سال 1378 تأسیس گردیده است. این شرکت جزء سهامی خاص بوده و به مدیریت مهندس پور كاشانى می باشد.
این شرکت در این راستا پروژه های بزرگی را انجام داده است و در عصر حاضر یک شرکت پیمانکار هنگامی میتواند در کارهایش موفق باشد که بتواند قبل ازهر چیزی شناختهای لازم را در اداره امور شرکت داشته باشد و مسئولین متخصص و با تجربه کافی را برای اداره امور مختلف آن برگزینند.
من در این پروژه سعی کرده ام تا با مراحل مختلف کارهای ساختمانی آشنا شوم که این بر تجربه و تخصص من در حرفه معماری بیفزاید.
آشنایی با عملکردهای شرکت:
پروژه هایی که شرکت مهندسين مشاور مديريت طرح فراگستر انجام داده است به صورت زیر می باشد.

ساختمان امور آب 3 طبقه اسکلت فلزی – مجتمع ورزشی بانوان الوند شامل استخر، جکوزی، سالن و ... با اعتباری بالغ بر 5/1 میلیارد تومان – ساختمان اداری راه و ترابری رشت– جدول گذاری شهر – آسفالت شهرک صنعتی - جدول گذاری و آسفالت شهر - احداث دیوار سنگی رودخانه الوند با اعتباری بالغ بر 100 میلیون تومان – احداث زمین چمن و سالن ورزشی– احداث اداره راه سازی شهر رشت- احداث ساختمان اداری شهر رشت در 4 طبقه – احداث ساختمان اداری شهرک صنعتی شماره 1 (شامل: رستوران – تالار- آمفی تئاتر و دفتر شرکت ها)– احداث پلهای شهرک صنعتی.
و در حال حاضر پروژه های زیر را در دست اجرا دارد. 

احداث مسجد و خوابگاه دانشگاه رشت – احداث بانک صادرات رشت
مختصری از وظایف مهندسین:

وقتی یک پروژه در دست اجرا قرار می گیرد، مهندسین ابتدا یک سری مطالعات مقدماتی را انجام می دهند سپس شناسایی و بررسی اولیه زمین مورد نظر – بررسی مصالح ساختمانی – تهیه و تنظیم نقشه های شماتیک اولیه-  تهیه یک برآورد اولیه از هزینه اجرای طرح- تهیه و ارائه طرحهای مقدماتی – بررسی روشهای مختلف اجرای ساختمانی- تهیه نقشه های اجرائی- انجام محاسبات فنی- تهیه جدول مقادیر- انجام مناقصه و تعیین پیمانکار- نظارت بر اجرای کار- صدور گواهینامه های تحویل موقت- تقسیم کار بین کارگزاران، تا کارها در مدت زمان پیش بینی شده به اتمام برسد.
روش انجام مناقصه:
به طور کلی معاملاتی که این شرکت انجام می دهد بیشتر از طریق مناقصه است، وقتی موسسات دولتی می خواهند پروژه ای را انجام دهند از طریق آگهی از شرکت ها برای انجام مناقصه دعوت بعمل می آورند و اطلاعات لازم را در اختیار شرکت کنندگان در مناقصه می گذارند. در آگهی مناقصه موارد زیر ذکر می گردد:
نوع و مقدار کالا یا کار

مدت و محل تحویل کار
مدت قبول پیشنهاد
میزان سپرده و ...
پس از این که شرکت کننده ای در مناقصه برنده شد ظرف مدت 7 روز به جز ایام تعطیل باید برای انجام مناقصه اقدام کند در غیر اینصورت سپرده او در مناقصه ضبط می شودو مراتب به شخصی که پیشنهاد او در رتبه دوم قرار دارد با رعایت کلیه مفاد آن ابلاغ می گردد. اگر او هم از تاریخ ابلاغ – نتیجه مناقصه ظرف مدت 7 روز به جز ایام تعطیل برای انجام معامله اقدام نکند سپرده او هم ضبط می شود. در نتیجه دستگاه مناقصه گذار مناقصه را تجدید یا موضوع را برای اتخاذ تصمیم بر کمیسیون ارجاع می کند.
به شخصی که بهای پیشنهاد او در مرتبه دوم قرار دارد به شرطی ابلاغ می شود که تفاوت بهای پیشنهادی او با برنده مناقصه از مبلغ سپرده بیشتر نباشد در غیر اینصورت رجوع کار به او ممنوع خواهد بود.
آماده سازی محل کار:
جهت شروع اجرای پروژه قبل از اجرای هر گونه عملیات می بایستی محل کارگاه با توجه به نیازها آماده سازی شود. پس از بررسی لازم درمورد محلی که برای اجرای پروژه با توجه به موقعیت خاص آن در نظر گرفته شده است باید عوارض آن جهت راه اندازی و نصب و بهره برداری از تجهیزات و ساختمانهای مورد نیاز برطرف گردد.
در این رابطه اگر محوطه ای دارای گیاهان – خاک – خاشاک و پستی و بلندی باشد برطرف نموده در شروع باید محل مورد نظر به وسیله ماشین آلات لازم از قبیل بولدوزرو گریدر ، تسطیح و پاکسازی شود و با در نظر گرفتن طرح پروژه و با توجه به مطالعات مقدماتی که توسط مشاورین انجام شده است محوطه کارگاه باید با مصالح سنگی مناسب کوبیده شود. در انتخاب محل استقرار تجهیزات مختلف کارگاه بهترین موقعیت باید تعیین گردد.
چگونگی تنظیم صورت وضعیت کارها:
دستگاه نظارت مهندسین مشاور در پایان هر ماه بهمراه نماینده پیمانکار  از کلیه کارهایی که به وسیله پیمانکار از شروع پیمان تا آن تاریخ انجام یافته است از کلیه مصالح و تدارکات لازم صورت برداری می کند و با توجه به نرخهای ضمیمه پیمان بر روی برگ مالی صورت وضعیت لیست می کند.

این صورت وضعیت ها باید دارای امضای نماینده پیمان کار و دستگاه نظارت باشد پس از تسلیم صورت وضعیت در ظرف مدت مقرر به کارفرما ، کارفرما همه اسناد را تنظیم و امضا می کند با صدور چک به نماینده پیمانکار پرداخت می کند. در برگ هر صورت وضعیت نام مهندس مشاور و کارفرما قید می گردد و در زیر تاریخ تهیه و نام شرکت و شماره پیمان و شماره طرح و صورت وضعیت نوشته می شود. سپس کل کارکرد پیمانکار که با توجه به صورت وضعیت های قبلی انتقال یافته است، مشخص و کل کارکرد تا وضعیت قبلی از آن کسر می گردد.
برآورد مخارج ساختمان:
برآورد مخارج یک پروژه ساختمانی قبل از عملیات ساختمانی و به اجرا درآوردن آن تهیه و تدوین می گردد تا بتوان به این وسیله کلیه مخارج یک پروژه را تعیین نمود. 
لذا برآورد دقیق و صحیح از هزینه های یک پروژه به طوری که به واقعیت نزدیک باشد دارای اهمیت وافر می باشد. هرچند همواره مخارج جنبی پیش بینی نشده ای در رابطه با هر عملیات ساختمانی وجود دارد و تا زمان اتمام پروژه نمی توان برآورد کاملاً دقیق و صحیحی از آن داشته باشیم.
لکن داشتن یک برآورد نسبتاً دقیق و جامع از کلیه مخارج ساختمانی به منظور تصمیم گیری نهایی در امر سرمایه گذاری و انجام مناقصات و سایر موارد لازم و ضروری است.
برآورد هزینه عملیات ساختمانی به 2  صورت انجام می گیرد:
برآورد تقریبی

برآورد دقیق
برآورد تقریبی: 
در برآورد تقریبی هزینه یک پروژه به منظور آگاهی کارفرما است که آن پروژه مورد نظر را انجام دهد یا نه.
در این مورد با توجه به معیارهای موجود و استانداردها در رابطه با هزینه عملیات اجرائی پروژه از نظر کیفی و کمی و چگونگی قیمت مصالح و دستمزدها در بازار کار به طور تقریبی محاسبه می کنند.
برآورد دقیق: 
در برآورد دقیق هزینه های ساختمان به طور دقیق برآورد می شود.
در این برآورد ابتدا داشتن میزان دقیق از کلیه مصالح مصرفی برای پروژه و تعیین قیمت های مربوطه و در نظرگرفتن دستمزد انجام کار و سود موردنظر ضروری است.
بیمه کارهای ساختمانی:

هنگام اجرای یک پروژه ساختمانی و با توجه به علل مختلفی که در یک کارگاه ساختمانی احتمال آن می رود امکان آن است که به پیمانکار و یا کارگاه خساراتی وارد شود و یا خطراتی برای اشخاص و اموال آنها بوجود آید که اکثراً بیشتر مسئولیت آن بر عهده پیمانکار خواهد بود ولی کارفرما نیز در این رابطه مسئول می باشد.
بنابراین لازم است که قبلاً پروژه را در مقابل خطراتی که احتمال وقع آن زیاد است بیمه نمایند و همواره آن را بعنوان هزینه اضافی برای اجرای کار در نظر بگیرند.
برای اینکه بتوان کار را به نحو رضایت بخشی به اتمام رساند و در مقابل آتش سوزی – سیل – زلزله – انفجار و ... محافظت کند بایستی هرموردی که پیش بینی شده بطور جداگانه به وسیله بیمه نامه ها تضمین گردد.
نوع و روش و مقدار بیمه ای که برای حفاظت یک پروژه ساختمانی لازم الاجرا می باشد، در رابطه با هر پروژه و با توجه به خصوصیات و کیفیت آن متفاوت می باشد.
برای کارهای ساختمانی بایستی از پیمانکار خواسته شود تا پروژه را در مقابل خسارات مشخصی که مورد نظر است بیمه نماید. 

انواع مختلفی که در ارتباط با بیمه که در حین اجرای کارلازم است عبارتند از:

بیمه نامه ای که پیمانکار خود را در مقابل حوادث ناشی از آن بیمه می کند که شامل چند قسمت می شود:
حفاظت دارائی اش در مقابل آتش سوزی، صاعقه، انفجار و...

از بین رفتن وسایل کار چه در حین انجام کار و یا در حال سکون
دزدی و غارت اموال
نادرستی کارمندان در اثر اختلاس
بیمه ای که پیمانکار شخص ثالث را بیمه می کند.

بیمه تعهدات عمومی

بیمه تعهدات پیمانکار
بیمه کارگران
بیمه ماشین آلات
بیمه ای که کارفرما را از زیانها محافظت می نماید.

قرارداد حفاظت کارفرما

بیمه خسارت وارده بر اموال کارفرما
آشنایی با ماشین آلات موجود در شرکت:

این شرکت با توجه به نوع پروژه ای که انجام می دهداز ماشین آلات مختلفی استفاده می کند.

ماشین آلات ساختمانی شامل : کامیون، تریلی،بولدوزر،لدر،جرثقیل، بالابر

ماشین آلات راهسازی شامل: گریدر، کامیون، غلطک، سنگ شکن، تراکتور، بولدوزر، اسکریپر
کامیون:
 جهت محل انواع مصالح ساختمانی از جمله شن، ماسه، آجر، سیمان، سنگ ، بلوک، همچنین در عملیات خاکی و راهسازی از کامیون استفاده می شود.
بولدوزر: 
بیشتر در تسطیح ، محوطه سازی، جاده سازی، کندن زمین، کندن سنگ، نقل و انتقال سنگهای بزرگ، پخش مواد خاکی در بستر راهها استفاده می شود.

لدر: 
بیشتر در کارهای راهسازی کاربرد دارد و در کارهای ساختمانی جهت جابجا کردن شن ، ماسه ، سنگ و سایر موارد از آن استفاده میشود.
جرثقیل: 
جهت بلند کردن مصالح ساختمانی و جابجا کردن وسایل سنگین.

بالابر: 
جهت جابجایی قطعات سنگ پیش ساخته و حمل مصالح ساختمانی.

گریدر: 
در کارگاههای ساختمانی جهت تسطیح محوطه سازی و در راه سازی جهت پخش مواد خاکی، همچنین تنظیم سطح راه و ایجاد شیب موردنظر در جاده ها، بزرگراهها و یکنواخت و مخلوط کردن موادخاکی با دانه بندی مختلف در روسازی آسفالت استفاده می شود.
اسکریپر: 
در راهسازی در عملیات خاکی جهت خاکبرداری و خاکریزی و حمل و تخلیه مواد خاکی و پخش خاک بر روی بستر راهها و گودبرداری زمین های نرم استفاده می شود.
سنگ شکن:
 جهت دانه بندی بتن و از خاک سنگ و پودر سنگ آن نیز در ترکیبات ساخت موزائیک استفاده می شود.
غلطک: 
در اتوکردن سطح آسفالت جاده ها استفاده می شود.
آشنایی با مصالح موجود در شرکت:

این شرکت بیشتر از مصالح سبک و مقاوم برای کارهای ساختمانی استفاده می کند.
مصالحی شامل : ماسه ، سیمان، آجر، آهن، سفال، میلگرد، گچ و ...

البته اقلیم هم در نوع مصالح تأثیر دارد. در مناطق سرد ، مصالح ساختمانی با در نظر گرفتن 2 عامل شرایط بحرانی ، هوای خارج و دمای مطلوب انتخاب می شود. بدین صورت که نخست، حادترین هوای خارج و پس از آن دمای مطلوب هوای داخلی ساختمان مشخص شده، سپس با استفاده از این 2 عامل مناسبترین نوع مصالح انتخاب می شود. ولی در مناطق گرم مهمترین عامل تعیین کننده ویژگی مصالح ساختمانی ، دمای روزانه هوا و دامنه نوسان آن است. مقدار پرتوی خورشید جذب شده دردیوار نیز از عوامل مهم دیگری است که به جهت قرارگیری و رنگ سطح خارجی دیوار بستگی دارد.
نوع سقفهایی که این شرکت برای ساختمانها استفاده می کند تیرچه بلوک است.
سقفهای تیرچه بلوک به سقفهایی اطلاق می شود که از یک سری تیرچه های بتنی (پیش ساخته یا پیش تنیده) و تعدادی بلوک (سفالی و بتونی) که بین تیرچه ها را پر می نماید، تشکیل می گردد.
تیرچه ها نقش عضو اصل باربر و بلوکها نقش پرکننده را ایفا می نمایند از مزایای این سقفها می توان موارد ذیل را ذکر کرد.
سبکی سقف

سهولت و سرعت نصب
عایق بودن نسبت به گرما و سرما
عایق بودن نسبت به صدا
عایق بودن در مقابل رطوبت
مقاومت در برابر آتش سوزی
مقاومت نسبی بهتر در مقابل زلزله – باد و سایر نیروهای داخلی
مسطح بودن سطح زیر سقف و در نتیجه به حداقل رسیدن ضخامت اندود گچ
مسطح سطح فوقانی و در نتیجه سهولت نصب کف پوشها
اقتصادی تر بودن آن در مقایسه با طاقهای ضربی برای دهانه های متوسط و بلند
عدم وجود لرزش در سقفها
سهولت اجرای کارهای تأسیساتی




شرکت پی ریزان نمونه











PAGE  
2

